= Evje og Hornnes kommune
- hjertet i Agder

Saksmappe:2025/1347 -
15
Saksbehandler: TEN

SAKSFRAMLEGG Dato: 17.04.2026

28/26 Planutvalget 23.04.2026

Mindre endring av bestemmelser og plankart for omradeplan Evje
sentrum, planiD 201115.

Kommunedirektorens forslag til vedtak:
| henhold til plan og bygningslovens § 12-14 2. ledd gis det tillatelse til falgende endringer av
omradeplan for Evje sentrum, planID 201115:

Endre plankart og bestemmelser som omtaler omradet B/F/K-2.

Endring av bestemmelse 2.1 b) — Fasade i tre

Endring av arealformal til sentrumsformal og endring av bestemmelse 2.6.1 a)
Endring av bestemmelse 2.6.1 b) — tydeliggjaring av begrepet ny bebyggelse
Endring av bestemmelse 2.6.1 e) — parkering under terreng

Endring av bestemmelse 2.6.1 f) og g) — oppdatert omradenavn

Begrunnelse og vurderinger fremkommer av saksfremlegget.

Plankart og bestemmelser oppdateres administrativt i etterkant av planutvalgets vedtak.

Planutvalgets behandling av sak 28/2026 mote den: 23.04.2026

Behandling:

Kommunedirektgrens forslag enstemmig vedtatt.

Vedtak:

I henhold til plan og bygningslovens § 12-14 2. ledd gis det tillatelse til falgende endringer av
omradeplan for Evje sentrum, planID 201115:

eEndre plankart og bestemmelser som omtaler omradet B/F/K-2.
eEndring av bestemmelse 2.1 b) — Fasade i tre

eEndring av arealformal til sentrumsformal og endring av bestemmelse 2.6.1 a)
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eEndring av bestemmelse 2.6.1 b) — tydeliggjering av begrepet ny bebyggelse
eEndring av bestemmelse 2.6.1 e) — parkering under terreng

eEndring av bestemmelse 2.6.1 f) og g) — oppdatert omradenavn

Begrunnelse og vurderinger fremkommer av saksfremlegget.

Plankart og bestemmelser oppdateres administrativt i etterkant av planutvalgets vedtak.

Saksutredning
Vurdering av habilitet

Plan- og miljgleder er grunneier innenfor planomradet og bergres av endring av § 2.1 b).
Forberedende saksbehandling er utfgrt av leder for drift og forvaltning.

Tidligere saksgang:

Saken ble meldt opp til behandling i planutvalgsmate 12.03.2026, men den ble trukket.
Bakgrunnen for dette var at administrasjonen ble gjort oppmerksom pa at ikke alle bergrte
grunneiere hadde mottatt varsel om endringen. Det ble derfor sendt nytt varsel til de aktuelle
grunneierne den 11.03.2026, jf. vedlegg 8—10. Frist for 8 komme med merknader ble satt til
01.04.2026. Det er ikke mottatt merknader innen fristen, og saken legges na frem for
behandling.

Oppsummering av kommunedirektorens forslag til endring:

| vedlegg 1 fremgér det med rad skrift hvilke deler av bestemmelsen som foreslas endret,
samt hvordan den oppdaterte bestemmelsen skal lyde. Nye bestemmelser oppsummeres
under:

§2.1b):

Bygninger skal ha utvendig kledning av trepanel. Dette gjelder ved oppfgring av nye bygg og
ved endring av kledning pa eksisterende bygg. Nye bygg skal ha saltak med takvinkel
mellom 25 og 40 grader. Mindre takoppbygg, arker o.l kan godkjennes.

§ 2.6.1 a):

Omradet reguleres til sentrumsformal. Forste etasje skal benyttes il
forretning/kontor/tjenesteyting og ha minimum 3,5 meters hgyde mailt fra topp gulv. Andre
etasje skal benyttes til forretning/kontor/tjenesteyting/bolig. En eventuell tredje etasje skal
benyttes til bolig. Det er ikke tillatt & etablere helsebygg for langtidsopphold, barnehager eller
grunnskoler innenfor sentrumsformalet. Andre undervisningsinstitusjoner kan kun tillates
dersom de ikke krever store utearealer, skjermede omgivelser eller saerskilt trafikksikker
adkomst.

§ 2.6.1 b):

Ved riving eller oppfaring av nye bygg/anlegg innenfor delomraddene BKB-2, BKB-3 og BKB-
6, skal det utarbeides og vedtas detaljregulering for tiltaket gjennomfgres, jf. pbl § 12-3.
Plankravet gjelder ogsa ved hovedombygging og/eller bruksendringer som vesentlig endrer
bygningens volum, hgyde eller funksjon. Plankravet gjelder ikke tiltak som er unntatt
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sgknadsplikt etter pbl § 20-5 og SAK10 § 4-1, forutsatt at tiltaket er i samsvar med gjeldende
arealformal, hensynssoner og gvrige planbestemmelser.

§2.6.1¢):

For boliger skal det minimum avsettes 1,5 parkeringsplass pr. boenhet. Av dette skal 0,5
plass veere gjesteparkering som kan skje pa bakkeplan, og 1,0 plass skal tilrettelegges under
terreng. For naeringsvirksomhet skal det minimum avsettes 1 parkeringsplass pr. 50 m?
bruksareal for forretning/kontor/tjenesteyting og 1 parkeringsplass pr. 100 m? for lager. Av
parkeringskravet til neeringsvirksomhet skal 20 % tilrettelegges under terreng, som plasser
for ansatte, mens 80 % kan etableres pa bakkeplan. Kravet om parkering under terreng
gjelder ved oppfaring av nye bygg og ved bruksendring til bolig. Kravet gjelder ikke ved
bruksendring mellom ulike typer naering, tienesteyting eller lager, eller fra bolig til naering.

Endring i rekkefglgebestemmelse

Rekkefglgebestemmelse, § 6 a), som omhandler flytting av bussterminal i omradet B/F/K-2,
er gijennomfart og fiernes derfor.

Endring av navn

Siden det gjares en endring av formal, sa vil benevnelse/navnene pa delomradene ogsa bli
endret i plankartet og i bestemmelsene. Tabellen under oppsummerer endringene og kartet i
figur 2 viser endringen i plankartet.

Tidligere navn pa Nytt navn pa delomrade

delomrade

B/F/K-1 BKB-1

B/F/K-2 Fjernet fra plankart og
bestemmelser

B/F/K-3 BKB-2

B/F/K-4 BKB-3

B/F/K-6 BKB-4

B/F/K-7 BKB-5

B/F/K-5 BKB-6

Bakgrunn for saken

Evje og Hornnes kommune sgker om en endring av omraderegulering for Evje sentrum
(PLANID: 201115). Seknaden er vedlagt i sin helhet i vedlegg 2.

Kommunen har gjennomgatt omradeplanen for Evje sentrum og avdekket at enkelte av
reguleringsbestemmelsene ikke er helt i samsvar med intensjonene slik de fremgar av
planbeskrivelsen og forarbeidene. Statsforvalteren har presisert at det er
reguleringsbestemmelsene og plankartet som har juridisk virkning, ikke planbeskrivelsen.
Nar en bestemmelse fremstar som klar i ordlyden, kan den ikke tolkes innskrenkende eller
utvidende for & oppna den opprinnelige intensjonen. For a sikre tydelighet og samsvar
mellom plankart, bestemmelser og planbeskrivelse, foreslar kommunen derfor en presisering
og justering av bestemmelsene.

Endringer som gnskes:
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Endre plankart og bestemmelser som omtaler omradet B/F/K-2.

Endring av bestemmelse 2.1 b) — Fasade i tre

Endring av arealformal til sentrumsformal og endring av bestemmelse 2.6.1 a)
Endring av bestemmelse 2.6.1 b) — tydeliggjaring av begrepet ny bebyggelse
Endring av bestemmelse 2.6.1 e) — parkering under terreng

Endring av bestemmelse 2.6.1 f) og g) — oppdatert omradenavn

ook wh =

Formelt grunnlag
Plan- og bygningsloven § 12-14 andre ledd.

NML §§ 7-12

Kommunedirektgren mener endringene er av en slik karakter at de bare pavirker planen i
liten grad, endrer ikke hovedrammene i reguleringsplanen, og bergrer ikke viktige natur- eller
friluftsomrader. Endringen gjennomfgres som en forenklet prosess etter § 12-14 annet ledd —
med varsel til bergrte naboer og myndigheter, uten full hgring.

Merknader til varsling om endring

Alle grunneiere innenfor planomradet er varslet, samt Statsforvalter i Agder og Agder
Fylkeskommune.

Merknadene er vedlagt saken i sin helhet og kommenter og referert nedenfor.

Merknad fra Rune Skibsrud, datert 28.12.2025 og 09.01.2026

Skibsrud stiller spgrsmal om hvordan «andre undervisningsinstitusjoner» er definert. Dette i
forhold til om det vil bety at for eksempel kjgreskoler og andre kurstilbud som ikke trenger
uteomrader ikke har anledning til & ha sin virksomhet i Evje sentrum. Skibsrud ser ogsa for
seg en formell type utdanningstilbud for voksne som kunne vaere aktuelt, og som det ikke
burde vaere noe problem med 4 tillate i sentrum.

Kommunedirektgrens kommentar: Kjgreskole og kurstilbud vil veere under formalet
tjenesteyting, og vil kunne etableres i Evje Sentrum etter presisering av plan. «Andre
undervisningsinstitusjoner» er i denne sammenhengen tenkt rettet mot
undervisningsinstitusjoner som krever store utearealer, skjermede omgivelser og trygg
adkomst. Typiske slike institusjoner vil veere barnehager, grunnskoler, videregaende,
universitet, hayskoler og lignende. Kommunedirektaren foreslar at dette presiseres i
bestemmelse § 2.6.1 a). Bestemmelsen vil da klart ivareta de forhold som Skibsrud papeker.

Siste setning vil da se slik ut: «Det er ikke tillatt & etablere barnehager eller grunnskoler
innenfor omradet. Andre undervisningsinstitusjoner kan kun tillates dersom de ikke krever
store utearealer, skjermede omgivelser eller saerskilt trafikksikker adkomst. »

Merknad fra Bemato Eiendom AS, e-post datert 15.01.2026

Det stilles spgrsmal om det er gnskelig & hindre nzering i 3. etasje i fremtiden, siden
bestemmelsen presiserer at «en eventuell 3. etasje skal brukes til bolig». Bemato Eiendom
mener dette er en tydeligere begrensning for bruk av 3. etasje enn i gjeldende plan.

Kommunedirektarens kommentar: Etter kommunedirektarens mening, er det en slik
intensjon bestemmelsen alltid har hatt. Formuleringen som star i gjeldende bestemmelser,
«En eventuell tredje etasje benyttes til bolig», er etter kommunedirektarens vurdering
spraklig ufullstendig. Setningen mangler et tydelig utsagnsord som viser at dette er et krav,
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noe som kan medfare usikkerhet rundt hva den betyr. For a tydeliggjore kravet foreslas det &
legge til ordet «skaly. Kommunedirektgren mener dette ikke endrer innholdet i
bestemmelsen; den sier det samme som far, men bestemmelsen blir mer forstaelig og
spraklig korrekt.

Merknad fra Statsforvalteren i Agder, brev datert 14.01.2026

Statsforvalteren mener det er bra kommunen gjgr dette arbeidet. De har kun en merknad
knyttet til endring nr. 3 og 4. Med bakgrunn i at det ikke apnes opp for beboelse i 1. etasje,
mener de dette ogsa bgr gjelde tjenesteyting- helsebygg for langtidsopphold.

Kommunedirektarens kommentar: Tas il etterretning og suppleres i bestemmelsene.
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Kommunedirekterens vurderinger
1. Vurdering av fjerning av bestemmelsen som omtaler omradet B/F/K-2

Omradeplanen for Evje sentrum inneholder opprinnelig sju delomrader merket B/F/K-1 til
B/F/K-7 (se figur 1). For enkelte av disse omradene gjelder krav om detaljregulering fgr nye
tiltak kan gjennomfgres. Dette kravet er oppfylt for omradet der Coop har etablert ny butikk.
Omradet var tidligere merket som B/F/K-2 i plankartet, men er na erstattet med en egen
detaljregulering (Nils Heglandsveg 11, planID 202301).

g
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Figur 1- Utsnitt av omrédeplanen som viser arealene som er regulert til B/F/K og hvordan de er
navngitt og nummerert i gjeldende reguleringsplan.

Henvisningen til omradet B/F/K-2 ligger fortsatt inne i bestemmelsene, og dette skaper
ungdvendig forvirring for de som skal gjennomfgre tiltak innenfor planomradet.
Kommunedirektaren statter derfor forslaget om a fierne alle referanser til dette arealet i
bestemmelsene, og at plankartet oppdateres tilsvarende.

| vedlegg 1 vises endringene i bestemmelsene med rad skrift.
Oppsummert gjelder det:

e Innledende opplisting av arealer

e B/F/K-2 fjernes fra § 2.6.1

o Rekkefglgebestemmelse § 6 a) fiernes. Rekkefaglgekravet er oppfylt i forbindelse med flytting
av busstasjon.

Kasernevegen 19 | T 37932300 Bank: 2901 07 40264 Kommunenr. 0937 www.e-h.kommune.no
4735 Evje E post@e-hkommune.no Skatt: 6345 06 09376 Org. nr. 964 966 109 side 6 av 12



2. Vurdering av endring av bestemmelse 2.1 b) — Fasade i tre

Bestemmelse 2.1 b) slar fast at nye bygg skal oppfgres med trepanel, men den sier ingenting
om hvilke krav som gjelder nar eksisterende bygg skal endre fasade. Dette ble seerlig tydelig
da kommunen behandlet sgknad om utskifting av kledning pa det tidligere bedehuset i
sentrum, na kjent som «Gruvay.

Bakgrunnen for at man i sin tid stilte krav om trepanel pa nye bygg, var gnsket om a
viderefgre uttrykket og karakteren som kjennetegner Evje sentrum, der trebygninger har veert
en viktig del av stilen. Kommunedirektagren mener at fasadematerialet har stor betydning for
hvordan omradet oppleves, og at det bidrar til bade identitet og helhet. Dersom eksisterende
bygg far kledning i andre materialer, kan dette skape et urolig og lite sammenhengende preg
i sentrum. Den foreslatte endringen av bestemmelsen vil sikre at kravet om trepanel ogsa
gjelder nar eksisterende bygg skifter kledning. P4 denne maten vil bade nye og eldre bygg fa
et mer enhetlig uttrykk, og omradets saerpreg og helhet vil bli bedre ivaretatt. Dette var etter,
kommunedirektgrens mening, ogsa intensjonen i gjeldende reguleringsplan.

Slik vil ny bestemmelse veere formulert:

§ 2.1 b) Bygninger skal ha utvendig kledning av trepanel. Dette gjelder ved oppfaring av nye
bygg og ved endring av kledning péa eksisterende bygg. Nye bygg skal ha saltak med
takvinkel mellom 25 og 40 grader. Mindre takoppbyqgg, arker o.l. kan godkjennes.

3. Kommunedirekterens vurdering av endring av arealformal B/F/K 1-7 og
bestemmelse 2.6.1 a)

Da sentrumsplanen ble utarbeidet, var malsettingen a utvikle et levende og funksjonelt
sentrum med variert aktivitet og gode tjenester. Kommunen gnsket et sentrum der folk kunne
bo, jobbe og benytte seg av ulike tilbud innen kort gangavstand. Det har i ettertid vist seg at
én av formuleringene i bestemmelsene, sammen med valgt arealformal i plankartet, ikke
statter opp under denne intensjonen pa en god nok mate.

Dagens reguleringsplan apner kun for arealformalet bolig/forretning/kontor (B/F/K). Da
planen ble laget, antok man trolig at begrepet forretning ville veere tilstrekkelig til & favne de
fleste typer virksomheter man naturlig finner i et sentrum. Slik fungerer det imidlertid ikke i
praksis. Flere typer tjenesteyting, som frisar, fotterapeut, kiropraktor og andre helserelaterte
tienester, faller utenfor denne kategorien, og kan derfor ikke etableres uten dispensasjon.
Dette skaper ungdvendige hindringer og var etter kommunedirektgrens vurdering aldri
meningen med den opprinnelige planen.

Ved & endre arealformalet til sentrumsformal i plankartet og samtidig justere bestemmelsene
slik at bade offentlig og privat tjenesteyting omfattes, vil reguleringen veere bedre tilpasset
hvordan sentrum faktisk brukes i dag. Endringen samsvarer bade med kommunens etablerte
praksis innenfor planomradet og med de opprinnelige malene om et mangfoldig og
tilgjengelig sentrumstilbud.

Kommunedirektgren mener at justeringen vil legge til rette for et bredere og mer fleksibelt
tilbud i sentrum, og bidra til at omradet kan utvikle seg i trdd med dagens behov, samtidig
som intensjonen bak sentrumsplanen ivaretas. Se tabell 1 for eksempler pa hvilke typer tiltak
som omfattes av arealformalet «sentrumsformaly.
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Tabell 1: Eksempler pa tiltak som kan innga i arealformalet «sentrumsformal»

Tiltak / Funksjon Eksempler

Bolighebyggelse Leiligheter, kombinasjonsbygg
Forretning / Handel Butikker, kjgpesenter

Kontor / Neaering Kontorbygg, smabedrifter
Serveringssteder Kafeer, restauranter

Offentlig / Privat tjenesteyting  Helse, kultur, undervisning

Hotell / Overnatting Hotell, gjestehus
Kultur / Fritid Kino, bibliotek, treningssenter
Byrom / Park Torg, sméa parker
Parkering / Infrastruktur Parkeringshus, sykkelparkering

Hvordan de nye omradene skal navngis i plankartet er vist i figur 2.

Figur 2. Utsnitt av gjeldende plankart, som viser nye navn med rad skrift

Noen av tiltakene som etter definisjonen kan innga i arealformalet «sentrumsformal» er ikke
gnskelige i Evje sentrum. Derfor har kommunedirektgren presisert i bestemmelsen hvilke
typer virksomhet som ikke kan etableres. Det presiseres at enkelte former for
undervisningsvirksomhet fortsatt kan tillates, samtidig som det gjgres klart at det ikke kan
etableres helsebygg for langtidsopphold innenfor sentrumsomradet. Disse avgrensningene
er gjort etter innspill som kom inn i sgknadsprosessen.
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Det kom ogsa inn merknad til at det kun skal vaere tillatt med bolig i en eventuell 3. etasje.
Kommunedirektaren mener dette har vaert intensjonen i planen hele tiden, men setningen i
gjeldende bestemmelser mangler et tydelig utsagnsord som viser at dette er et krav, noe
som kan medfere usikkerhet rundt hva den betyr. For & tydeliggjere kravet foreslas det &
legge til ordet «skal». Kommunedirektgren mener dette ikke endrer innholdet i
bestemmelsen; den sier det samme som fagr, men bestemmelsen blir mer forstaelig og
spraklig korrekt.

Kommunedirektgren mener at endringene ligger godt innenfor den opprinnelige intensjonen
bak sentrumsplanen. Presiseringene bidrar til & sikre at sentrum beholder gnsket funksjon og
karakter, samtidig som regelverket blir klarere for bade tiltakshavere og forvaltningen.

Kommunedirektgren foreslar at reguleringsbestemmelse § 2.6.1 a) endres til falgende:

«Omradet reguleres til sentrumsformal. Forste etasje skal benyttes til
forretning/kontor/tjenesteyting og ha minimum 3,5 meters hayde malt fra topp gulv. Andre
etasje skal benyttes til forretning/kontor/tienesteyting/bolig. En eventuell tredje etasje skal
benyttes til bolig. Det er ikke tillatt & etablere helsebygg for langtidsopphold, barnehager eller
grunnskoler innenfor sentrumsformalet. Andre undervisningsinstitusjoner kan kun tillates
dersom de ikke krever store utearealer, skjermede omgivelser eller seerskilt trafikksikker
adkomst.»

4. Vurdering av endring av bestemmelse 2.6.1 b) - tydeliggjering av begrepet ny
bebyggelse

Gjeldende bestemmelse 2.6.1 b) krever detaljregulering far ny bebyggelse kan oppfares eller
utvides i enkelte omrader. Slik bestemmelsen er formulert i dag, fgrer den imidlertid til at
ogsa mindre tiltak omfattes av plankravet. Dette skaper usikkerhet bade for utbyggere og for
kommunen, og kan resultere i ungdvendig omfattende prosesser med dispensasjon fra
plankrav.

Ved a presisere at kravet om detaljregulering kun gjelder nybygg eller nye anlegg, samt
stagrre hovedombygginger eller bruksendringer som vesentlig endrer volum, hgyde eller
funksjon, blir bestemmelsen mer presis og malrettet. Dette vil redusere byrakrati og gjgre det
tydelig hvilke tiltak som faktisk skal utlgse et plankrav.

Kommunedirektgren vurderer at endringen er ngdvendig for a sikre en mer effektiv
saksbehandling. Mindre tiltak vil kunne behandles som ordinaere byggesaker, uten behov for
dispensasjon fra plankravet. Samtidig vil kommunen fortsatt ha god kontroll med starre
prosjekter, slik at helhetlige vurderinger av blant annet trafikk, parkering, estetikk og teknisk
infrastruktur blir ivaretatt. Endringen reduserer dermed ungdvendig arbeid, samtidig som
viktige kvalitets- og planhensyn fortsatt blir godt ivaretatt.

Ny bestemmelse blir slik:

«2.6.1 b) Ved riving eller oppfaring av nye bygg/anlegg innenfor delomradene BKB-2, BKB-3
og BKB-6, skal det utarbeides og vedtas detaljregulering for tiltaket gjennomfares, jf. pbl

§ 12-3. Plankravet gjelder ogsa ved hovedombygging og/eller bruksendringer som vesentlig
endrer bygningens volum, hayde eller funksjon. Plankravet gjelder ikke tiltak som er unntatt
sgknadsplikt etter pbl § 20-5 og SAK10 § 4-1, forutsatt at tiltaket er i samsvar med gjeldende
arealformal, hensynssoner og gvrige planbestemmelser.»
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5. Vurdering av endring av bestemmelse 2.6.1 e) — parkering under terreng

Gjeldende bestemmelse krever at parkering skal lgses under terreng bade ved oppfaring av
nye bygg og ved bruksendring eller ombygging av eksisterende bygninger, uavhengig av
tiltakets omfang. Dette har flere ganger fart til dispensasjonssgknader. Etter
kommunedirektarens vurdering har hensikten med kravet veert a begrense parkering pa
bakkeplan og sikre at tilgjengelige parkeringsplasser i sentrum primeaert kan benyttes av
kunder. Dette er et viktig prinsipp for a legge til rette for et levende sentrum og god
tilgjengelighet.

Samtidig mener kommunedirektgren at det ikke har veert intensjonen & utlgse krav om
parkering under terreng ved mindre tiltak, for eksempel bruksendringer mellom ulike typer
naering eller tjenesteyting, eller tiltak knyttet til lager. For slike tiltak vil et parkeringskrav
under terreng veere uforholdsmessig og ungdvendig kompliserende.

Det foreslas derfor & endre bestemmelsen slik at mindre tiltak unntas fra kravet om parkering
under terreng. Nar det gjelder bruksendring fra naering til bolig, mener kommunedirektgren at
kravet fortsatt ma gjelde. Dette fordi det ikke er anskelig at boligeiere i sentrum skal bruke
parkeringsarealer pa bakkeplan, da disse ber forbeholdes besgkende og kunder.

Forslaget fglger opp tidligere vedtak i saker der kommunen allerede har gitt fritak fra kravet
om parkering under terreng ved mindre bruksendringer. Endringen vil derfor bidra til at
reguleringsplanen samsvarer med gjeldende praksis, samtidig som den vil redusere behovet
for dispensasjoner og gi en mer effektiv og forutsigbar saksbehandling.

Ny bestemmelse blir da slik:

«§ 2.6.1 e) For boliger skal det minimum avsettes 1,5 parkeringsplass pr. boenhet. Av dette
skal 0,5 plass veere gjesteparkering som kan skje pa bakkeplan, og 1,0 plass skal
tilrettelegges under terreng. For naeringsvirksomhet skal det minimum avsettes 1
parkeringsplass pr. 50 m? bruksareal for forretning/kontor/tjenesteyting og 1 parkeringsplass
pr. 100 m?for lager. Av parkeringskravet til neeringsvirksomhet skal 20 % tilrettelegges under
terreng, som plasser for ansatte, mens 80 % kan etableres pa bakkeplan. Kravet om
parkering under terreng gjelder ved oppfaring av nye bygg og ved bruksendring til bolig.
Kravet gjelder ikke ved bruksendring mellom ulike typer naering, tienesteyting eller lager, eller
fra bolig til naering. »

6. Vurdering av endring av bestemmelse 2.6.1 f) og g) — oppdatert omradenavn

De siste omsgkte endringene av bestemmelse 2.6.1 punkt f) og g) er ngdvendige fordi
plankartet har fatt nytt arealformal og nye feltnavn. For at plankart og bestemmelser skal
veere i trad med hverandre, ma bestemmelsene oppdateres tilsvarende. | denne delen av
endringen er det kun feltnavnene som er justert, og ingen endringer er gjort i selve innholdet
eller kravene i bestemmelsene. Det vises til vedlegg 1 og 2 for utfyllende detaljer om hva
som er endret.
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Vurdering etter naturmangfoldloven §§ 7-12

Etter naturmangfoldlovens § 7 skal de miljgrettslige prinsippene i § 8 til 12 legges til grunn
som retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet. Omradet som omfattes av endringene
er i stor grad ferdig utbygd. Det er ikke registrert noen arter, naturtyper eller gkologiske
verdier i omradet, og det er heller ikke kjent at omradet tidligere har hatt slike verdier.
Kunnskap om naturmangfold er hentet fra Artsdatabankens Artskart og Miljgdirektoratets
Naturbase. Det er ikke registrert prioriterte arter, truede eller neer truede arter pa Norsk
redliste for arter eller verdifulle arter i planomradet. Det er heller ikke registrert utvalgte
naturtyper, truede eller nzer truede naturtyper. Det er etter kommunedirektgrens oppfatning
derfor ikke grunn til & tro at endringen vil pavirke truet, naer truet eller verdifullt
naturmangfold. Kravet i naturmangfoldloven § 8 om at saken i hovedsak skal baseres pa
eksisterende og tilgjengelig kunnskap er dermed oppfylt. | og med at naturmangfold i liten
grad bergres av endringen og det dermed ikke kan pavises nevneverdige effekter pa truet
eller verdifull natur, legger kommunedirektgren til grunn at det ikke er ngdvendig a foreta
vurderinger etter prinsippene i naturmangfoldloven §§ 9-12.

Kommunedirektgrens konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at de foreslatte endringene i reguleringsbestemmelsene for
Evje sentrum er ngdvendige for a sikre klarhet, samsvar og forutsigbarhet i planverket.
Endringene presiserer eksisterende intensjoner, korrigerer spraklige uklarheter og tilpasser
reguleringen til dagens faktiske bruk av sentrum, uten & endre planens hovedrammer eller
pavirke natur- og friluftsverdier.

Justeringene bidrar til et mer funksjonelt sentrumsomrade, med tydeligere krauv il
fasadeutforming, arealbruk, plankrav og parkering. Samtidig ivaretar de kommunens mal om
et levende og tilgjengelig sentrum, og reduserer behovet for dispensasjoner. Innkomne
merknader er vurdert og hensyntatt der det er relevant.

Kommunedirektgren anbefaler pa denne bakgrunn at forslag til endring av omraderegulering
for Evje sentrum vedtas, jf. plan- og bygningsloven § 12-14 andre ledd.

Evje, 24.04.2026

Kommunedirektaren

Vedlegg

1 Forslag til nye bestemmelser

2 Utsendt varsel til grunneiere

3 Merknad fra Rune Skibsrud datert 28122025
4 Merknad fra Rune Skibsrud datert 09012026
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Merknad fra Bemato Eiendom AS
Merknad fra Statsforvalteren i Agder
Uttalelse fra Agder Fylkeskommune

Varsel om endring av omraderegulering for Evje sentrum, planiD 201115.

© 000 N O O

Begrunnet sgknad om endring av reguleringsplan
10 Forslag til justerte bestemmelser

Andre dokumenter i saken:
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