Evje og Hornnes kommune Vedtatt dato: 13.06.2024

Reguleringsbestemmelser for Evjetun Leirsted

Detaljregulering, planID 202202
Datert: 08.04.2024

Vedtatt av kommunestyret PS 51/24, 13.06.2024

1. Planens hensikt

Hensikten og formalet med planarbeider er a lage en helhetlig plan for a sikre forutsigbarhet for fremtidig
utvikling av omradet. Omradet er avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting i Kommunedelplanen for
Evje og Hornnes kommune

Det er gnske om a tilrettelegge aktiviteter og tilbud for alle aldersgrupper og med stgrst mulig tilpassing.
Noen av planlagte tiltak som vil omfattes av planen er: Utvidelse av bobiloppstillingsplasser og teltplasser,
Oppgradering saniteerbygg, areal for frisbeegolf /aktivitetslgype, nye utleiehytter, utvidelse pabygg
hovedhus, etablering av stgyskjerming / voll etc.

2. Bestemmelser til arealformal

2.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

2.1.1 Annen offentlig eller privat tjenesteyting (BAT1-2)

Bebyggelsestype (pbl §12-7)

Innenfor BAT1-2 tillates det bobiloppstillingsplasser, parkering, saniterbygg og annen teknisk
infrastruktur, utleiehytter, servicebygg og andre bygg og aktivitetsanlegg som naturlig hgrer til driften av
Evjetun leirsted. Det arkitektoniske uttrykket pa nye tiltak skal tilpasses eksisterende bebyggelse og
omgivelser.

Situasjonsplan

Situasjonsplan: Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal situasjonsplan vedlegges i tilpasset malestokk som
viser plassering av bebyggelse og hgyde pa bebyggelse og planert terreng. Situasjonsplan skal ogsa vise
plassering av parkering, snu og mangvreringsareal, snglagring, renovasjonsareal, avkjgrsel, stgyvoll og evt.
stgttemurer. Overganger til tilgrensende arealer med terrenghgyder og snitt ma vises.

Tilgjengelighet (pbl §12-7)

For nye overnattingshytter sa skal 70 % av boenhetene som ligger pa bakkeplan tilfredsstille krav til
tilgjengelig boenhet, ved at alle hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes
stue, kjpkken, soverom, bad og toalett.

Minst 20 % av boenhetene som tilfredsstiller tilgjengelighetskravet skal ogsa oppfylle krav om universell
utforming.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det beskrives og vises pa kart hvordan universell utforming er
ivaretatt i planen.
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Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)
All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Parkeringsplasser, stgyskjerm eller
stgyvoll tillates innenfor byggegrense mot rv. 9 i omradet BAT1 og BAT2.

Utnyttelse (pbl §12-7)
Prosent bebygd areal (%-BYA) = 30

Heyder (pbl §12-7)
Tillatt mgnehgyde for bygning er maksimum 10 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Nye tiltak skal plasseres pa minimun kote +184,6.

Terrengtilpasninger (pbl §12-7)
Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/ nabobebyggelse
og tilstgtende vei.

Stgy (pbl §12-7 nr 4)
Det kan anlegges stgyvoll/ stgyskjerm innenfor omradene BAT1 og BAT2.

Krav til avfallshandtering
Avfallshandtering skal Igses i henhold til enhver tids gjeldende avfallsteknisk norm.

Overvannshandtering

Ved sgknad om tillatelse til tiltak i planomradet, sa skal det legges ved en plan for overvannshandtering.
Overvann skal fortrinnsvis handteres ved bruk av dpne, naturbaserte Igsninger med tilstrekkelig kapasitet.
Lgsningene skal dimensjoneres for et klimajustert nedbgr med 100 ars gjentaksintervall.

Parkering (pbl §12-7 nr 7)
Parkeringsplasser og bobilparkering skal vises pa situasjonsplan.

Det skal avsetter 1 parkeringsplass (18 m? pr. p-plass) per utleieenhet.

Minimumskravet for parkeringsplasser for forsamlingslokaler og lignende er 1 parkeringsplass per 50 m?
BYA.

Det skal avsettes minimum en bilplass for el-billading.

HC-plasser skal plasseres neermest hovedbygg.

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

2.2.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Ved behov for oppgradering av teknisk infrastruktur skal det utarbeides teknisk plan for omradet som skal
inneholde Igsning av VA anlegg, overflatevann og hvordan byggeomradet skal forsynes med strgm.
Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige tilknytninger til og
omlegginger av eksisterende nett. Teknisk infrastruktur kan kun etableres innenfor omrader regulert til
utbyggingsformal.

2.2.2 Bruk av veigrunn
o_V1 er avkjgrsel til omradet fra riksveg 9.

Side2av4 Detaljregulering for Evjetun PlanID 202202



2.2.3 Annen veggrunn — offentlig grgntareal (o_AVG1-4)

Arealene skal benyttes til overvannshandtering, skjeering, fylling, frisiktsoner, sngopplag m.v.

2.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

2.3.1 Turveg (f_TV1-4)

Det skal etableres turveger som gir tilgang til friluftsomradene i planomradet. Turvegene skal
tilrettelegges for bade gaende og syklende. f_TV2 skal ha god tilgjengelighet for personer med nedsatt
funksjonsevne. f_TV1-4 skal opparbeides med bredde 2,5 m. Turvegene skal ha fast dekke. Turvegen skal
skiltes som offentlig tilgjengelig tursti.

2.3.2 Friomrade (FRI1-3)

Omradene FRI1 -FRI3 skal benyttes som friomrader. Det tillates etablering av gangveier/stier innenfor
disse omradene. Stgrre friluftsaktivitetsanlegg, slik som frisbeegolf, kan kun etableres innenfor FRI2. Det
stilles krav om at inngrepet i naturen skal minimeres.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det utarbeides en utomhusplan.
Utomhusplanen skal vise:

- Vegetasjon/enkelttraer, terreng og andre elementer som skal bevares
- Terrengbearbeiding og overganger mot tilstgtende omrader.

- Utforming av aktiviteter.

- Utforming av turveier/stier.

2.3.3 Badeplass/-omrade (f_BAD)

Innenfor omrade avsatt til badeplass, f_BAD, tillates det lagt til rette for bading og annen naturlig aktivitet
i tilknytning til badeplassen. Det tillates fjernet vegetasjon og lagt til rette med enkle tiltak som badestige,
platting/sitteplasser og lignende. Det er ogsa tillatt a etablere enkel infrastruktur som toaletter,
s@ppelkasser og benker for a gke tilgjengeligheten og trivselen i omradet.

2.3.4 Naturomrade (GN1-GN4)

Omrade er avsatt til grgnnstruktur med underformal naturomrade. Omradet skal ha en funksjon som
friluftsomrade for allmennheten, med szerlig vekt pa natur- og friluftsopplevelser og rekreasjon. Det er
viktig a vise hensyn og respekt for miljg- og naturverdiene i omradet.

| perioden mellom 1. april og 15. juli oppfordres det til 3 unnga ungdig ferdsel innenfor omradene GN1 og
GN4 for a beskytte hekkeomrader og annet viktig biologisk mangfold. Det er ikke tillatt med hogst eller
tilrettelegging innenfor GN1 og GN4.

2.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

2.4.1 Fellesbestemmelse
Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes et begrenset naturlig
vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr. Denne regelen gjelder likevel
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ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med vassdraget, eller hvor det trengs apning for a
sikre tilgang til vassdraget. Ved etablering av badeplass ma det sikres at tiltaket ikke medfgrer gkt
erosjonsrisiko.

2.4.2 Friluftsomrade (o_FV)
Formalsomradet o_FV omfatter vassdragsarealer for ordinaer vassdragsrelatert friluftsaktivitet og ferdsel.

2.4.3 Badeomrade (f_VBAD)

Formalsomradet f_VBAD tillates benyttet til felles badeplass i tilknytning til tilgrensende badeplass/-
omrade pa land. Det tillates etablert sesongbaserte aktiviteter i elva som vannpark, og lignende. Det
tillates aktiviteter i badeomradet som er forenlig med formalet om a tilrettelegge for bading og friluftsliv,
og som ikke pavirker naturmiljget negativt. Slike aktiviteter kan inkludere lek og ballspill pa sandstranden,
piknik og grilling pa anviste omrader, og bruk av ikke-motoriserte vannfartgy som kanoer, sup og kajakker.
All annen aktivitet som kan skade naturmiljget, herunder fiske og bruk av motoriserte vannfartgy, er ikke
tillatt.

3. Bestemmelser til hensynssoner

3.1 Stgysoner (H220)
Virksomheten skal fglge grenseverdier satt i retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-
1442/2021)

3.2 Flomsone (H320)

Bygninger og konstruksjoner som er planlagt a ligge innenfor flomsone, ma dimensjoneres og plasseres
slik at det ikke medfgrer fare for liv og helse, skader pa eiendom eller gkonomisk tap ved flom. Dette kan
blant annet gjgres ved a plassere bygninger og konstruksjoner pa tilstrekkelig hgyde over kotehgyden for
flom, K+184,6 eller ved a utforme bygninger og konstruksjoner slik at de taler flomvann.

3.3 Bandleggingssone (H740)
Innenfor faresone for hgyspent tillates det ikke oppf@rt bygninger for varig opphold.

3.4 Frisikt (H140)
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m over tilstgtende
veiers niva. Terreng skal tilpasses tilstgtende veiers niva.

4. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

4.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #1, #gangbro/undergrunn)
Innenfor omradet tillates det etablert gangbro eller undergrunn for kryssing av riksveg 9.
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